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Los sujetos pasivos deberan comunicar al Ayuntamiento la baja

endé prestacion del}ﬂ?cio siempre antes del inicio del mes en que

se cause la baja,~

Articulo 8. ~Infracciones y sanciones.

En lo r,e’}ﬁvo a la calificacion de lpg"Infracciones tributarias y las

sa}cj{nes que correspondan a Ja§ mismas se estard a lo prewisto
e§ de la Ley General Tributagk

en vigor hasta syarbdificacion o derogacidn
Ordenanza Fiscal Reguladora del Tmpuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana

Articulo 1. Fundamento legal.

Los articulos 4.1.a) y 106 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases de Régimen Local, residencian en las entidades locales,
municipios, la autonomia para el establecimiento y exigencia de
tributos, en los términos previstos en la legislacion estatal y a través
de la aprobacion de las correspondientes ordenanzas fiscales.
El tributo regulado en esta ordenanza fiscal tiene la naturaleza de
impuesto, regulandose en los articulos 105 y siguientes de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, de 28 de diciembre de 1988.
Articulo 2. Hecho imponible.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de
valor que experimenten los terrenos de naturaleza urbana que se
ponga de manifiesto a consecuencia de la transmision de la propiedad
de los mismos por cualquier titulo o de la constitucién o transmisién
de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio o sobre los
referidos terrenos.

2. Eltitulo a que hace referencia el apartado anterior podré consis-
tir en:

a) Negocio juridico mortis causa. .
b) Declaracion formal de herederos ab intestato.

¢) Negocio juridico inter-vivos, sea de carcter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta publica.

¢) Expropiacion forzosa.

f) Cualquier otro no sefialado anteriormente.

Articulo 3

Tendrén la consideracion de terrenos de naturaleza urbana aquellos
que tengan la referida consideracion a los efectos del impuesto sobre
bienes inmuebles, con independencia de que estén o no contemplados
como tales en el Catastro o en el Padrén de aquél.

A los efectos de este impuesto, estara asimismo sujeto al mismo el
incremento de valor que experimenten los terrenos integrados en los
bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas especiales
a efectos del impuesto sobre bienes inmuebles.

Articulo 4. Supuestos de no sujecioén y exenciones.

Para los supuestos de no sujeccion, exenciones objetivas y subjetivas
del impuesto se estara a lo previsto en la Ley Reguladora de la
Hacienda Locales, de 28 de diciembre de 1988, entre otros, en los
articulos 105 y 106 de la citada ley.

Articulo 5. Sujetos pasivos.

1. Es sujeto pasivo del impuesto a titulo de contribuyente:

a) Enlas transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision
de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo lucrativo,
la persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el articulo 33
de la Ley General Tributaria, que adquiera el terreno o a cuyo favor
se constituya o transmita el derecho real de que se trate.

b) Enlastransmisiones de terrenos o en la constitucion o transmision
de derechos reales de goce limitativos del dominio a titulo oneroso,
la persona fisica o juridica o la entidad a que se refiere el articulo 33
de 1a Ley General Tributaria, que transmita el terreno o que consti-
tuya o transmita el derecho real de que se trate.

2. En los supuestos a que se refiere la letra b) del apartado anterior
tendra la consideracion de sujeto pasivo sustituto del contribuyente
la persona fisica o juridica, o la entidad a que se refiere el articulo 33
de la Ley General Tributaria, que adquiere el terreno o a cuyo favor

se constituya o transmita el derecho real de que se trate cuando el
contribuyente sea una persona fisica no residente en Espaiia.
Articulo 6. Base imponible.

1. Labase imponible de este impuesto estd constituida por el incre-
mento del valor de los terrenos, puestos de manifiesto en el momento
del devengo y experimentado a lo largo de un periodo méximo de
veinte afios.

2. Para determinar el importe del incremento real a que se refiere
el apartado anterior se aplicara al valor del terreno en el momento
del devengo, el porcentaje que corresponda en funcién del niimero
de afios, seglin la siguiente escala:

a) Paralos incrementos de valor generados en un perfodo de tiempo
comprendido entre uno y hasta cinco afios: 3 por ciento.

b) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo
de hasta 10 afios: 2,70 por ciento.

¢) Paralos incrementos de valor generados en un periodo de tiempo
de hasta quince afios: 2,50 por ciento.

d) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo
de hasta veinte afios: 2,50 por ciento.

3. El porcentaje a aplicar sobre el valor del terreno en el momento
del devengo ser4 el resultado de multiplicar el porcentaje anual
aplicable a cada caso concreto por el nimero de afios a lo largo de
los cuales se haya puesto de manifiesto el incremento de valor.

4. Para determinar el porcentaje anual aplicable a cada operacion
concreta conforme a la regla segunda y para determinar el nimero
de afios por los que se ha de multiplicar dicho porcentaje anual
conforme a la regla tercera, s6lo se consideraran los afios completos
que integren el periodo de puesta de manifiesto del incremento
de valor, sin que a tales efectos puedan considerarse las fracciones
de afios de dicho periodo.

Articulo 7

1) Enlas transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se consi-
derara como valor de los mismos en el momento del devengo de este
impuesto el que tengan fijados en dicho momento a los efectos del
impuesto sobre bienes inmuebles.

2) No obstante, cuando dicho valor sea consecuencia de una
ponencia de valores que no refleje modificaciones de planeamiento
aprobadas con posterioridad a la aprobacion de la citada ponencia, se
podré liquidar provisionalmente este impuesto con arreglo al mismo.
En estos casos, en la liquidacion definitiva, se aplicard el valor de
los terrenos obtenido conforme a lo sefialado en los apartados 2y 3
del articulo 71 de la Ley Reguladora de la Haciendas Locales, refe-
rido al momento del devengo.

3) Cuando el terreno, aun siendo de naturaleza urbana en el mo-
mento del devengo del impuesto no tenga determinado valor catastral
en dicho momento, el Ayuntamiento podra practicar la liquidacion
cuando el referido valor catastral sea determinado, refiriendo dicho
valor al momento del devengo.

Articulo 8

En la constitucion y transmisién de derechos reales de goce, limitativos
del dominio, sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje
correspondiente se aplicara sobre la parte del valor definido en el
articulo anterior que represente, respecto del mismo, el valor de los
referidos derechos calculados seglin las siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal,
su valor equivaldra a un 2 por ciento del valor catastral del terreno
por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda exceder del
70 por ciento de dicho valor catastral.

B) Si el usufructo fuese vitalicio, su valor, en el caso de que
el usufructuario tuviese menos de veinte afios, serd el equivalente al
70 por ciento del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad
en un 1 por ciento por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el
limite minimo del 10 por ciento del expresado valor catastral.

C)  Si el usufructo se establece a favor de una persona juridica por
un plazo indefinido o superior a treinta afios se considerard como
una transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicién
resolutoria v su valor equivaldra al ciento por ciento del valor catastral
del terreno usufructuado.

D) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente los
porcentajes expresados en las letras A), B) y C) anteriores se aplicardn
sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.
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E) Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad su valor sera
igual a la diferencia entre el valor catastral del terreno y el valor del
usufructo, calculado este Gltimo segun las reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion serd el que resulte
de aplicar al 75 por ciento del valor catastral de los terrenos sobre
los que se constituyan tales derechos las reglas correspondientes
a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios, segtn los
€asos.

G) Enla constitucién o transmision de cualesquiera otros derechos
reales de goce limitativos del dominio distintos de los enumerados
en los apartados anteriores de este articulo y en el siguiente, se con-
siderara como valor de los mismos a efectos de este impuesto:

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlos si fuese igual
o mayor que el resultado de la capitalizacion al interés basico del
Banco de Espaiia, de su renta o pension anual.

b) Este ultimo, si aquél fuese menor.

Articulo 9

En la constituciéon o transmision del derecho a elevar una o mas
plantas sobre un edificio o terreno o del derecho a realizar la cons-
truceién bajo suelo sin implicar la existencia de un derecho real de
superficie el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte
del valor catastral que represente, respecto del mismo, el médulo de
proporcionalidad fijado en la escritura de transmisién o, en su defecto,
el que resulte de establecer la proporcion entre la superficie o volumen
de las plantas a construir en vuelo o subsuelo y la total superficie
o volumen edificados una vez construidas aquellas.

Articulo 10

En los supuestos de expropiacién forzosa los porcentajes anuales
contenidos en esta ordenanza se aplicaran sobre la parte del justiprecio
que corresponda al valor del terreno, salvo que el valor definido en
el articulo 7 de la presente ordenanza fuese inferior, en cuyo caso
prevalecerd este ultimo sobre el justiprecio.

Articulo 11.  Tipo de gravamen.

El tipo de gravamen del impuesto serd del 25 por ciento.

Articulo 12.  Cuota tributaria.

La cuota tributaria del impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen sefialado en el articulo anterior.
Articulo 13.  Devengo.

1. El impuesto se devenga:

a) Cuando se transmita la propiedad del terreno, ya sea a titulo
oneroso o gratuito, entre vivos o por causa de muerte, en la fecha de
la transmision.

b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce
limitativo del dominio, en la fecha en que tenga lugar la constitucion
o0 transmision.

2. Alos efectos de lo dispuesto en el apartado anterior, se conside-
rara como fecha de la transmision:

a) En los actos o contratos inter vivos, la del otorgamiento del
documento piiblico, y cuando se trate de documentos privados, la de
su incorporacion o inscripcion en un Registro Publico o la de su
entrega a un funcionario publico por razén de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte, la del fallecimiento
del causante.

c) En las subastas judiciales, administrativas o notariales se tomara
excepcionalmente la fecha del auto o providencia aprobando el
remate si en el mismo queda constancia de la entrega del inmueble.
En cualquier otro caso, se estard a la fecha del documento publico.
d) En las expropiaciones forzosas, la fecha del acta de ocupacion
y pago.

Articulo 14

1. Cuando se declare o reconozca, judicial o administrativamente
por resolucion firme, haber tenido la nulidad, rescisién o resolucion
del acto o contrato determinante de la transmision del terreno o de
Ja constitucién o transmision del derecho real de goce sobre el mismo,
el sujeto pasivo tendrd derecho a la devolucion del impuesto satis-
fecho, siempre que dicho acto o contrato no le hubiera producido
efectos lucrativos y que reclame la devolucion en el plazo de cinco
afios desde que la resolucion quedo firme, entendiéndose que existe
efecto lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban
efectuar reciprocas devoluciones a que se refiere el articulo 1.295
del Cédigo Civil. Aunque el acto o contrato no haya producido
efectos lucrativos, si la rescision o resolucién se declarase por

incumplimiento de obligaciones del sujeto pasivo del impuesto no
habréa lugar a devolucién alguna.

2. Siel contrato queda sin efecto por mutuo acuerdo de las partes
contratantes no procederd la devolucion del impuesto satisfecho
y se considerard como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como
tal mutuo acuerdo se estimara la avenencia en acto de conciliacion
y el simple allanamiento o la demanda.

3. En los actos o contratos en que media alguna condicidn, su ca-
lificacién se hard con arreglo a las prescripciones contenidas en el
Codigo Civil. Si fuese suspensiva no se liquidara el impuesto hasta
que ésta se cumpla. Si la condicion fuese resolutoria, se exigird
el impuesto, desde luego, a reserva, cuando la condicién se cumpla,
de hacer la oportuna devolucién segin la regla del apartado anterior.
Articulo 15.  Gestién del impuesto: régimen de liquidacion e ingreso.
1. FEl presente impuesto se exigird en régimen de autoliquidacion.
En ningfin caso podré exigirse el impuesto en régimen de autoliquidacion
cuando se trate del supuesto a que se refiere el parrafo tercero del
subapartado a) del apartado 2 del articulo 108 de la LRHL.

2. Dicha autoliquidacion debera ser presentada e ingresada en los
siguientes plazos, a contar desde la fecha en que se produzca el
devengo del impuesto:

a) Cuando se trate de actos inter-vivos, en el plazo de 30 dias
hébiles.

b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de
seis meses prorrogables hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.
3. El sujeto pasivo estard obligado a presentar en el Ayuntamiento
de Benimodo, en los plazos seflalados con anterioridad, la corres-
pondiente autoliquidacion del impuesto junto con la acreditacion
bancaria justificativa del ingreso, acompafiando los documentos en
que consten los actos o contratos que originan la imposicion.

4, Si por comprobacion administrativa resultase una liquidacion
diferente de la autoliquidacion presentada por el sujeto pasivo, se
efectuard una liquidacién complementaria, exigiéndole o reintegran-
dole al sujeto pasivo la cantidad que corresponda.

5. Asimismo la Administracion Local podra practicar cuantas
liquidaciones tributarias sean procedentes a los efectos de este
impuesto.

Articulo 16

Con independencia de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo
anterior estdn igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento
la realizacién del hecho imponible en los mismos plazos que los
sujetos pasivos, los sustitutos de los mismos.

Asimismo los notarios vienen obligados a remitir al Ayuntamiento,
dentro de la primera quincena de cada trimestre, relacién o indice
comprensivo de todos los documentos por ellos autorizados en el
trimestre anterior, en los que se contengan hechos o negocios juridicos
que pongan de manifiesto la realizacion del hecho imponible de este
impuesto, estando también obligados a remitir, dentro del mismo
plazo, relacién de los documentos privados comprensivos de los
mismos hechos, actos 0 negocios juridicos que les hayan sido pre-
sentados para conocimiento o legitimacion de firmas.

Articulo 17. Inspeccién y recaudacion.

La inspeccién y recaudacion del impuesto se realizaran de confor-
midad con lo previsto en el Ley General Tributaria y en las demds
leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como disposiciones
dictadas para su desarrollo y, en su caso, en la ordenanza general
para la gestion, liquidacion, inspeccion y recaudacion de los tributos
locales.

Articulo 18. Infracciones y sanciones.

En todo lo relativo a la calificacion de las infracciones tributarias,
asi como a la determinacion de las sanciones que por las mismas
correspondan, se aplicara el régimen regulado en la Ley General
Tributaria y en sus disposiciones que la complementen y desarrollen.
Disposicién final

La presente ordenanza fiscal entrard en vigor a partir del dia de su
publicacion en el «Boletin Oficial» de la provincia y surtird efectos
y comenzara a aplicarse a partir del 1 de enero del 2004, permane-
ciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.
Benimodo, a dos de diciembre de dos mil tres—El concejal delegado
de Hacienda, Joaquin Cubel Alcaine.
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