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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
EL ARRENDAMIENTO DEL LOCAL DE PROPIEDAD MUNICIPAL
SITO EN AVENIDA GERMANIES, 45 DE BENIMODO

| CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato. |

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble sito en Avenida
Germanies, 45 de Benimodo, propiedad de este Ayuntamiento y calificado como
bien patrimonial, para destinarlo al desarrollo de las siguientes actividades:
Aerébic, gimnasia ritmica, gimnasia pasiva para mayores, bailes de salon y otras
actividades analogas. Cualquier otra actividad precisara autorizacion expresa de la
Alcaldia.

Descripcion del inmueble objeto del arrendamiento: Aula izquierda de la
planta baja de las antiguas aulas de Guarderia Infantil.

Que dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Carlet, en el
Tomo 584, Libro 26, Hoja 192, Finca 1.569, Inscripcion numero 4.

El presupuesto de valoraciéon del inmueble (aula izquierda planta baja)
aportado por el técnico asciende a 20.000,00.- euros, por lo que el precio del
arrendamiento asciende a cien (100,00) euros mensuales.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado.

| CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién. |

La tramitacion del expediente de contratacion serd la ordinaria y la forma de
adjudicacion del contrato sera el procedimiento abierto, en el que todo empresario
interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacion
de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 157 del Texto Refundido de
la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera exclusivamente al precio.

| CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante. |

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de contratante al que tendra
acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web siguiente:
www.benimodo.es.

| CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacién. |

Se establece un tipo minimo de licitacion de cien (100,00.-) euros
mensuales, mas el IVA correspondiente, que podra ser mejorado al alza por sus
licitadores.
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Vencido el primer ejercicio de vigencia del contrato se revisara el precio
del mismo; teniendo derecho en los ejercicios sucesivos a una unica revision anual,
de acuerdo con las variaciones que experimente el IPC estatal, de conformidad con
el articulo 78.3 de la Ley de Contratos del Sector Publico.

| CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacién. |

A la vista del importe del contrato que asciende a 100,00.- euros mensuales
mas el IVA correspondiente, el 6rgano competente para efectuar la presente
contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con el art. 21.1.11) de la Ley
Reguladora de las Bases de Régimen Local, asi como lo dispuesto en el apartado 3
de la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico, es la Alcaldia.

| CLAUSULA SEXTA. Duracién del Contrato. |
La duracion del contrato de arrendamiento se fija en cuatro afios.

| CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad. |

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de
representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los supuestos
de prohibicion recogidos en el articulo 60 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

| CLAUSULA OCTAVA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones de contratar, y acrediten su solvencia econdmica, financiera y
técnica.

1. La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:

a) La capacidad de obrar de los empresarios que fueren personas juridicas,
mediante la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su actividad,
debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segin el
tipo de persona juridica de que se trate.

b) La capacidad de obrar de los empresarios no espaiioles que sean
nacionales de Estados miembros de la Unién Europea, por su inscripcion en el
registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado,
en los términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision
Diplomaética Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.
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2. La prueba por parte de los empresarios de la no concurrencia de alguna
de las prohibiciones de contratar del articulo 60 del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, podra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segin los
casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad
competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una
autoridad administrativa, notario publico u organismo profesional cualificado.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Union
Europea y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo,
podréd también sustituirse por una declaracion responsable, otorgada ante una
autoridad judicial.

CLAUSULA NOVENA. Presentacién de Licitaciones y documentacion
Administrativa.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento, sito en Plaza Mayor, 1 de
Benimodo, en horario de 9:00 a 14:00 horas, dentro del plazo de quince dias
contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el
Boletin Oficial de la Provincia.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera
justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al
organo de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en
el mismo dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto
del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la proposicion si es
recibida por el 6rgano de contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion
del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera
admitida.

Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan
cumplir, ademas, los requisitos establecidos en la disposicion adicional
decimosexta del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion ni podra suscribir
ninguna propuesta en union temporal con otros si lo ha hecho individualmente o
figurara en mas de una union temporal. La infraccion de estas normas dara lugar a
la no admision de todas las propuestas por €l suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptacion incondicionada por
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el empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones seran secretas y se arbitraran los medios que garanticen tal
caracter hasta el momento en que deba procederse a la apertura en publico de las
mismas.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacidén del domicilio a efectos
de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda
«Proposicion para licitar a la contratacion del arrendamiento del inmueble
(local), propiedad del Ayuntamiento de Benimodo y calificado como bien
patrimonial, ubicado en la Avenida Germanies, 45 de este Municipio, en
concreto el aula izquierda de la planta baja, para destinarlo al desarrollo de
actividad de aerodbic, gimnasia ritmica, gimnasia pasiva para mayores, bailes
de salon y otras actividades analogas™.

La denominacién de los sobres es la siguiente:

- Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

- Sobre «B»: Proposicién Economica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion.

- Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el
Secretario de la Corporacion.

- Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

- Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
deberd acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial
de su documento nacional de identidad.

c¢) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 60 del Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico

Esta declaracion incluird la manifestacion de hallarse al corriente del
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas
por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que la justificacion acreditativa de
tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion definitiva, por el empresario
a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que justifiquen los requisitos de su solvencia econdmica,
financiera y técnica o profesional.
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e) Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la
Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espaiioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
pudiera corresponder al licitador.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

- Proposicion economica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a
efectos de notificaciones en (poblacidn) , C/AVDA./
, n.° , con DNI n.° ,

en representacion de la Entidad , con CIF n.° , enterado

del expediente para el arrendamiento del bien patrimonial (local), ubicado en la
AVENIDA GERMANIES, 45, de Benimodo, en concreto el aula izquierda de la
planta baja, para destinarlo a ACTIVIDADES DE GIMNASIA Y OTRAS

ACTIVIDADES ANALOGAS, por procedimiento  abierto, oferta
econdmicamente mas ventajosa, atendiendo exclusivamente al precio, anunciado
en el Boletin Oficial de la Provincia de , n.° , de fecha ,yen

el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de
euros anuales.
En ,a de de 2014.
Firma del licitador,
Fdo.: ».

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacién.
Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa se atendera exclusivamente al precio.

| CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacién. |

La Mesa de Contratacién serd el dOrgano competente para efectuar la
valoracion de las ofertas y actuard conforme a lo previsto en el Real Decreto
817/2009, desarrollando las funciones que se establecen en su articulo 22.1.

Para el ejercicio de sus funciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos. Igualmente, podrd solicitar estos informes cuando
considere necesario verificar que las ofertas cumplen con las especificaciones
técnicas de los pliegos, de conformidad con lo previsto en el articulo 160.1 del
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

La Mesa de Contratacion estard integrada por:

Presidente:
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- D. Francisco Teruel Machi, Alcalde-Presidente, que podra delegar en D.
Santiago Alarcos Carcel, concejal delegado de Bienestar Social.

Vocales:

- D Pepa Ocheda Tortosa, Tesorera de este Ayuntamiento.

- D. Elpidio de Julidn Cafada, Secretario-Interventor de este
Ayuntamiento.

Secretaria:

- D® M?* Elena Mendoza Miravalls, funcionaria de este Ayuntamiento.

| CLAUSULA DUODECIMA. Prerrogativas de la Administracién
El 6rgano de contratacion ostenta las siguientes prerrogativas:
a) Interpretacion del contrato.
b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.
¢) Modificacion del contrato por razones de interés publico.
d) Acordar la resolucion del contrato y determinar los efectos de é€sta.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Apertura de Proposiciones y propuesta
de adjudicacion.

La Mesa de Contrataciéon se constituird el primer viernes habil tras la
finalizacion del plazo de presentacion de las proposiciones, a las trece horas.
Calificara la documentacion administrativa contenida en los sobres «A».

Y posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», pudiendo
en ese momento la Mesa solicitar cuantos informes técnicos considere precisos.

Recibidos los informes, y reunida de nuevo la Mesa de Contratacion,
realizara propuesta de adjudicacion al 6rgano de contratacion.

La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno a favor del licitador
propuesto frente a la Administracion. No obstante, cuando el o6rgano de
contratacion no adjudique el contrato de acuerdo con la propuesta formulada
debera motivar su decision.

| CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva.

El licitador que haya presentado la oferta econdmicamente més ventajosa
constituird y acreditara en el Servicio de Contratacion, en el plazo de diez dias
habiles, conforme a lo dispuesto en la clausula anterior, una garantia definitiva
cuya cuantia serd de doscientos euros (200,00.-) euros.

Esta garantia se constituird en efectivo, valores de deuda Publica, mediante
aval bancario, o por contrato de seguro de caucidn, en los términos y condiciones
que se contemplan en los articulos 96 y 97 del Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico.

El aval y el contrato de seguro de caucion deberan llevar el testimonio del
conocimiento de firma, suscrito por Notario.

La garantia definitiva sera depositada, en cualquier caso, en la Caja de la
Corporacion.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el
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vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Ptblico aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y articulo 36 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

| CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacion del contrato. |

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la
oferta econdmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias
habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social o autorice
al 6rgano de contratacion para obtener de forma directa la acreditacion de ello, de
disponer efectivamente de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o
adscribir a la ejecucion del contrato conforme al articulo 64.2 del Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y de haber constituido la garantia
definitiva que sea procedente.

El 6rgano de contratacion deberd adjudicar el contrato dentro de los cinco
dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion del contrato, que en todo caso deberd ser motivada, se
notificara a los licitadores y, simultaneamente, se publicard en el perfil del
contratante.

En la notificacion y en el perfil del contratante se indicara el plazo en que
debe procederse a la formalizacion del contrato.

Cuando no proceda la adjudicacion del contrato al licitador propuesto por la
Mesa de Contratacion por no cumplir éste las condiciones necesarias para ello,
antes de proceder a una nueva convocatoria la Administracion podra efectuar una
nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que
hayan quedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el
nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a
¢éste un plazo de diez dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Derechos y obligaciones del Arrendatario |

- Disponer del local objeto de este arrendamiento, durante la vigencia del
contrato, a saber, el aula de la planta baja y los aseos existentes en la planta baja.

- Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizard la instalacion de un
contador individual.

- El arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo al
desarrollo de actividad establecida en la clausula primera, debiendo solicitar y
obtener las licencias que correspondan.
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- El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion
de la configuracion del inmueble.

- El arrendatario deberd abonar el canon correspondiente dentro de los
primeros siete dias del mes vencido.

- Suscribir una poliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

- El adjudicatario deberd mantener el local en perfectas condiciones
higiénico-sanitarias.

- Se debera tratar al publico con correccion, dentro de las normas de
convivencia ciudadana.

- Debera conservar a su costa los elementos muebles del local.

- Debera pintar una vez al aio el local.

- Cumplir las obligaciones relativas a la Seguridad Social y Prevencion de
Riesgos Laborales con respecto a los trabajadores que emplee el local.

- Satisfacer los gastos que se originen por la tramitacion del presente
expediente de contratacion (gastos de anuncios, entre ellos).

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

- El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro
de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil.

- En cuanto a obras de conservacidon y mejora, se estard a lo dispuesto en la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

- Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho
a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar
el local en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a
tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil (articulo 21 de
la Ley de Arrendamientos Urbanos).

- Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion
por el arrendador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente
diferirse hasta la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos).

- Obras del arrendatario: El arrendatario no podrd realizar sin el
consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la
configuracién del local o de los accesorios, 0 que provoquen una disminucion en la
estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacion de las obras podré exigir, al concluir el contrato, que
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el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion
efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacién alguna.

Si las obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la
edificacion o de la seguridad del local o sus accesorios, el arrendador podré exigir
de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior (articulo
23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacion del Contrato

El contrato debera formalizarse en documento administrativo dentro del
plazo maximo de quince dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores, constituyendo dicho documento
titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No obstante, el
contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de
su cargo los correspondientes gastos.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado y su preparacion y adjudicacion se
regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢€l, sera de
aplicacion el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico y sus
disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regird por las Normas de Derecho
privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente
para resolver las controversias que surjan entre las partes en el presente contrato de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1 del Real Decreto Legislativo
3/2011.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento
y extincion del contrato.

Benimodo, 10 de noviembre de 2014
El Alcalde,

Francisco Teruel Machi

DILIGENCIA: Para hacer constar que por Resolucion de la Alcaldia de
fecha 10-11-14 se aprueba el presente pliego de clausulas
economico-administrativas.

De lo que doy fe, en Benimodo a 10/11/2014
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El Secretario,

Fdo.: Elpidio de Julian Cafada



